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1. JOHDANTO

Yleissuunnitelma on laadittu herdttamaan keskustelua Tuusulan keskustaajaman kehittami-
sen suunnasta. Yleissuunnitelma ei ole kaava, vaan ideasuunnitelma, jonka avulla on pohdit-
tu erilaisia vaihtoehtoja, joiden hyvia ja huonoja puolia on kartoitettu keskustelun avauksek-
si ideoiden ja mielipiteiden kerddmista varten.

Yleissuunnitelman tavoitteena on ollut sovittaa liikekeskustan kaupan, palvelujen ja asumi-
sen hankkeet yhteen monimuotoisen, tiiviin ja kaveltavan keskustan ehdoilla. Suurin yksittai-
nen kohde on yleissuunnitelmassa tutkittu kunnan toimintojen sijoitus seka sen rakenteel-
linen ja kaupunkikuvallinen liittyminen muuhun rakenteeseen. Tiivistyva keskustarakenne
edellyttaa jatkossa uusia panostuksia myds pysakdinnin ja joukkoliikenteen ratkaisuihin kun-
nan pysakdintiohjeiden mukaisesti.

Suunnittelutyon tarkoituksena on ollut paivittaa asemakaavoituksen pohjaksi olemassa ole-
va yleispiirteinen suunnitelma Hyryldn keskustan alueelta. Voimassa olevat asemakaavat
eivdat mahdollista alueelle kohdistuvien, nykytilanteeseen ndhden mittavien uudistustar-
peiden toteuttamista. Merkittdva koko keskustan uudistamista vauhdittava tekija on ollut
Rykmentinpuiston entisen varuskunta-alueen muutos keskustaajamaa laajentavaksi, noin
15 000 asukkaan alueeksi. Alueen asemakaavoitus on valmistunut ja odottaa nyt toteutusta.

Yleissuunnitelma on hankkeita ja kehitystarpeita kokoava ja yhteen sovittava viitesuunnitel-
ma, jonka paatarkoituksena on ehean kokonaisuuden aikaansaaminen. Uudistusten hallittu
toteuttamispolku edellyttaa kokonaisvaltaista maankdyton ja liikenneverkon tarkastelua. Yk-
sittaisiin hakkeisiin ja muutoksiin on pureuduttu tydvaiheessa olevien tietojen perusteella.
Suunnitelmat ja tilavaraukset tasmentyvat kohteittain asemakaavoitusvaiheessa. Kehitta-
mistyd edellyttda kokonaisuuden jatkuvaa koordinointia ja hankkeiden valista yhteistyota.
Ty0Ossa esitetyn keskustavision toteutumisaikavali ulottuu usealle vuosikymmenelle.

Suunnittelun painopiste on ollut Hyrylan nykyisen liikekeskustan muuttamisessa vetovoi-
maiseksi ja monipuoliseksi palvelujen ja asumisen keskustamaiseksi kaupunkiymparistoksi.
Keskustaytimen kaupunkitiloja on maara kehittda kavelypainotteisina. Keskeistd palvelura-
kenteen ja elinvoiman kehittamiselle on merkittava kaupallisten palvelujen tarjonnan lisda-
minen, kaupan tarjonnassa on nykyisin huomattava vajaus. Lisdksi liikekeskustan ja Rykmen-
tinpuiston alueelle on maara rakentaa huomattava maara uutta julkista palvelurakentamista
seka uudistaa ja laajentaa vanhaa.

Keskustaytimen kehittyessa kiinnitetdan huomiota myds keskustan liittymiseen ymparoi-
vaan taajamarakenteeseen. Ehed keskustarakenne mahdollistaa ydinkeskustan liittymisen
ympardiviin asumisen ja virkistyksen alueisiin turvallisilla ja selkeilld jalankulun ja py&rdilyn
vaylilla. Rykmentinpuiston yhteyden liséksi huomattavaa lyhyemman ja pitemman aikavalin
kehittamispotentiaalia on keskustan liittymisessa Tuusulanjarveen ja ylipdaataan koko lansi-
reunan tiivistdmisessa. Alueen muutosten on voitava toteutua vaiheittain olemassa olevien
reunaehtojen puitteissa.

Hyryldn nykykeskusta pohjoisesta kuvattuna. (Kuva: Tuusulan kunta.)
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2. LAHTOKOHDAT
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2.1. TARKASTELUALUE JA SUJAINTI KAUPUNKIRAKENTEESSA

ot

Suunnittelualue kasittda Tuusulan keskustan, Hyryldn ja sen valittdman ympadriston. Hyryla
sijaitsee Etelda-Tuusulassa, Keravan (etdisyys n. 5 km) ja Jarvenpaan (etdisyys n.10 km) kes- ; \
kustojen laheisyydessa. Nykyinen keskustamainen alue sijoittuu Tuusulanvaylan varrelle @:"ﬁ;:':.":':.":mo ;
Koskenmaetien ja Hameentien valiselle osuudelle. Rykmentinpuiston tuleva keskustaa laa- < TUUSULA
jentava alue alkaa valittomasti Tuusulanvaylan itdpuolelta. Keskustan lansireuna rajautuu 3
Tuusulanjarven eteldpaasta alkavaan jokilaaksoon.
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2.2.1 Tuusulan Yleiskaava 2040 Suunnittelualueen rajaus punaisella viivalla. (Kartta: Sito/Tuusulan kunta)

Tuusulan nykyinen yleiskaava 2010 on oikeusvaikutukseton ja monilta osiltaan vanhentunut.
Tuusulan alueelle ollaan laatimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Yleiskaavaty® on edennyt
vuonna 2016 ehdotusvaiheeseen.

2.2.2 Voimassa olevien asemakaavojen yhdistelma

Keskusta-alueella on kdynnissa useita hankkeita, joiden toteuttaminen edellyttda kaava-
muutosta.
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2.2.3 Rykmentinpuiston ja Monion osayleiskaava ja asemakaava Voimassa olevien asemakaavojen yhdistelmd.

Rykmentinpuiston alueen kehittdmisen periaatteet on madritelty alueelle laaditussa
osayleiskaavassa. Liikekeskustaan liittyva alue on yleiskaavassa keskustatoimintojen aluetta
ja se muodostaa yhtendisen kaupunkikuvallisen ja toiminnallisen kokonaisuuden nykyisen
liikekeskustan kanssa. Rykmentinpuisto on merkittavin Hyrylan keskustan laajentumissuun-
ta. Yleiskaavassa alueelle on varattu asuntorakentamista n. 15 000 asukkaalle.

Rykmentinpuiston asemakaavoitus on aloitettu laatimalla asemakaavaluonnosvaihtoehdot
suurelle, noin 150 ha kasittavalle alueelle. Tama alue mahdollistaa kodin noin 9000 asuk-
kaalle. Luonnokset olivat nahtavilla kevaalla 2014. Luonnosvaiheen nahtavilldolon jalkeen
kaavoitusta on viety eteenpdin pienempina osa-alueina, joista ensimmadisena valtuusto on
hyvaksynyt Puustellinmetsan asemakaavan.

Monion asemakaava laajentaa Hyrylan nykyistd keskusta-aluetta ja suunnitelman tarkoi-
tuksena on yhdistdd molemmin puolin Tuusulanvadylda sijaitsevat keskusta-alueet tiiviisti
toisiinsa. Kaava-alueen pohjoisosaan rakennettava lukiokampus kulttuuritoimintoineen liit-
tyy Rykmentinpuiston syddmena toimivaan urbaaniin aukioalueeseen ja edelleen Hyryldn
tdydentyvaan kadvelykeskustaan. Alue muodostuu keskustatoimintojen ja asuinkortteleiden
osista, joiden keskelld sijaitsee Rykmentinpuiston eteldinen paakatu, Pataljoonantie. Etela-
osassa on virkistysalueeseen rajautuvia asuinkortteleita.

2.2.4 Lahelan alueen suunnitelmat

Lahelan uusi, keskustarakennetta laajentava asuinalue sijoittuu Hameentien ja Tuusulanjoen
lansipuolelle. Alue toteutuu pientalovaltaisena ja sinne sijoittuu yhteensa n. 2700 asukasta.
Alue sijaitsee lahellad keskustaa, mutta sujuvan ja kustannusteknisesti toteutuskelpoisen ka-
tuyhteyden rakentaminen on osoittautunut haasteelliseksi.
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Tuusulan Yleiskaava 2040 - tyon rakennemalli A2 on Hyryldn yleiskaavatasoisten kaavasuunnitelmien yhdistelmd. Hyryldn keskustan Idheisyyteen
Hyryldn keskusta-alueen jatkosuunnittelun pohjana. sijoittuu uusia merkittévid asumiselle osoitettuja alueita, Rykmentipuisto ja Lahela.
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Suutarintien asemakaava
Asemakaava 3517

Suunnittelualue sijoittuu Tuusulan keskuksen Hyryldn kunnanosaan, nykyisen Suutarintien
ja kunnantalon vdilille, Hyryldn ldnsilaitaan. Suunnittelualue on kooltaan noin 4,1 ha. Kaava-
tyon tavoitteena on mm. muuttaa asemakaavaa siten, ettd vanhan paloaseman kortteliin ja
sen Idhialueelle voidaan rakentaa tehokas asuinkerrostalokortteli sekdi liike- ja toimistotiloja.
Samalla selvitetddn virkistysalueiden kehittdmismahdollisuuksia ja Hyryldntien (Rapsikan-
mdki) varrella sijaitsevan vanhan rakennuksen seké paloaseman vanhimman osan suojelu-
tarpeet. Tavoitteena on kehittdd Jokipuiston roolia paikallisesti merkittévénd puistoalueena,
ja vahvistaa sen yhteyttd Tuusulanjdrvelle. Suunnittelussa huomioidaan alueen sijainti ve-
denhankintaa varten tdrkedlld pohjavesialueella. Hyryldn ydintaajaman tiivistyminen edel-
lyttdd pysckéinnin eri rakenteellisten vaihtoehtojen tutkimista ja kevyen liikenteen jouhevien
yhteyksien jdrjestdmistd keskustan alueella. Kunnan tavoitteena on etsié yhteistyékumppa-
niksi rakennuttaja, jotta kaavatyd voidaan viedd loppuun hankekaavana. Suunnittelualueel-
le on laadittu viisi asemakaavan ja asemakaavan muutosvaihtoehtoa, joissa on osoitettu
vaihtoehtoisia tapoja ottaa suunnitelualuetta tavoitteiden mukaisesti muuhun kéyttéon.
Kuntakehityslautakunta pdditti asettaa asemakaavan ja asemakaavan muutoksen luonnos-
vaihtoehdot MRA 30 §:n mukaisesti néhtdville mielipiteiden esittdmistd varten.

Eteld-Tuusulan sosiaali- ja terveysasema
Asemakaava 3494 I'

Alueen asemakaavaa ajanmukaistetaan hankekaavana sosiaali- ja terveyspalveluiden jér-
jestdmiseen liittyvien pddtdsten jélkeen. Keskeiselld paikalla sijaitessaan aluetta voitaisiin
kayttdd nykyistd monimuotoisemmin keskustakortteleiden alueena.

RN .

Ydinkeskusta k. 8067

Muutetaan asemakaavaa siten, ettd keskustamaisen, tehokkaan korttelin rakentaminen on

mahdollista entisen seurakuntakeskuksen korttelissa.

Kauppatie Il
Asemakaava 3465

Suunnittelualue sijaitsee Tuusulan kuntakeskuksessa, Hyryldssd. Alue kdsittdd luonnosvai-
heessa kiinteistot RN:o 4:93, 4:20, 4:52, 4:6 sekd niitd ympdréivdt katu- ja liikennealueet.
Kaavamuutosalue sisdltéd korttelin 33066 sekd korttelin 33067 tontin 2. Suunnittelualue si-
joittuu Hyrylddin, rajautuen kaakossa ja lounaassa Kauppatiehen ja luoteessa Hyryldntiehen.
Asemakaavan muutostyén tavoitteena on tutkia mahdollisuudet kehittdd tdtd keskustan
osaa asumiseen ja liikekdytt6on tarkistaen mm. rakennusoikeuksia ja kerroslukuja. Tavoit-
teena on mahdollistaa tehokkaan kerrostalokorttelin rakentaminen. Samassa yhteydessd
selvitetddn kulttuurihistoriallisten arvojen sdilyttdmisen tarvetta ja mahdollisuutta. Ehdotus
on ollut MRA 27 §:n mukaisesti ndhtdvilld 16.2.-20.3.2017 vdilisend aikana my6s kunnanta-
lolla 3 B-kerroksen asiakaspalvelussa, Hyryldntie 16. Asemakaavan muutos on lainvoimai-
nen, mutta ei vield toteutettu.
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Tuusulanvdylén ylitys

Uimahallin ja kirjaston kortteleiden sekd niiden vdlisen Tuusulanvdyldn kdsittdvdlld alueella
tutkitaan mahdollisuutta nykyistd keskustaa ja Rykmentinpuiston keskusalueita yhdistévail-
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Tarkoituksena on purkaa olemassa oleva ostoskeskus ja rakentaa keskustamaisia kortteleita
tilalle. Samassa yhteydessd tarkastellaan mm. kirjaston korttelin uusiokdyttdd ja mahdolli-
suuksien mukaan kehitetddn olevia Auratumin ja Keskon liikekiinteistdji. {
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Rykmentinpuiston keskus
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Pohjoinen keskusta

Asemakaava 3565

Rykmentinpuiston keskuksen asemakaava ja asemakaavan muutos sijoittuu Puustellinmet-
sén ja Hyryldn keskustan viiliselle alueelle. Suunnittelualueen pinta-ala on 27,2 hehtaaria.
Asemakaavalla muodostuu kerrosalaa 176 450 k-m2, joka sisdltdd keskustatoimintoja, asu-
mista, sekd alueen tarvitsemia yksityisid ja julkisia palveluja. Asuntokerrosala vastaa noin
2500 asukasta. Kunnanvaltuusto hyvdksyi asemakaavan kokouksessaan 8.5.2017
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Rykmentinpuiston asemakaavaluonnos

Asemakaava 3498

Rykmentinpuiston asemakaavoitus on aloitettu laatimalla asemakaavaluonnosvaihtoeh-
dot suurelle, noin 150 ha kdsittdvdille alueelle. Témd alue mahdollistaa kodin noin 9000 asuk-
kaalle. Luonnokset olivat ndhtdvilld kevddilld 2014. Luonnosvaiheen ndhtdvilldolon jélkeen
kaavoitusta on viety eteenpdin pienempind osa-alueina, joista ensimmdisend valtuusto on
hyvdksynyt Puustellinmetsédn asemakaavan.
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Toteutunut maankaytto, ei
- muutospotentiaalia

Toteutunut / toteutumaton maankaytto,
asemakaavamuutos ehdotusvaiheessa

Toteutunut maankaytto,
muutospotentiaali hyvilla perusteilla

Monion asemakaava

Hyrylédntie-Hdmeentie
Asemakaava 3461

Suunnittelualue on Hyryléntien Idnsipuolella késittden mm. rakentamattoman peltoalueen
sekd tdmdn vireisid kortteli-, katu- ja puistoalueita. Tavoitteena on osoittaa joen rantaan
tukeutuen asuinkortteleita ja ratkoa liikenneverkon kehittdmisen yksityiskohtia, mikdli La-
helanorsi pddtetddn toteuttaa. Tyo etenee keskustan yleissuunnittelun ja liikenneverkon rat-
kaisujen jdlkeen.
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Asemakaava 3567

Monion asemakaava laajentaa Hyryldn nykyistd keskusta-aluetta ja suunnitelman tarkoi-
tuksena on yhdistédd molemmin puolin Tuusulanvdyldd sijaitsevat keskusta-alueet tiiviisti
toisiinsa.Kaava-alueen pohjoisosaan rakennettava lukiokampus kulttuuritoimintoineen liit-
tyy Rykmentinpuiston syddmend toimivaan urbaaniin aukioalueeseen ja edelleen Hyrylén
tdydentyvddn kévelykeskustaan. Alue muodostuu keskustatoimintojen ja asuinkortteleiden
osista, joiden keskelld sijaitsee Rykmentinpuiston eteldinen pddkatu, Pataljoonantie. Eteld-
osassa on virkistysalueeseen rajautuvia asuinkortteleita.
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Toteutunut maankaytto,
taydennyspotentiaali
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Nykytilanne ei kaavanmukainen / toteutumaton
maankayttd, muutos- / tdydennyspotentiaali.

Asemakaavassa pysakointialueeksi
osoitettu alue
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Tuusulan kesk

Asemakaavassa puisto- /
virkistyskayttoon osoitettu alue

Asemakaavassa toriksi osoitettu alue
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Asemakaavalla suojeltu rakennus
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2.3 ALUETTA KOSKEVAT HANKKEET JA SELVITYKSET

2.3.1 Keskustan yleissuunnitelma 2003

Tuusulan keskustasta tehtiin kehittdmissuunnitelma vuonna 2003. Suunnitelmaa laadittaes-
sa ei vield ollut tietoa varuskuntatoiminnan lopettamisesta Hyryldssa ja sitd seuranneesta
Rykmentinpuiston alueen kehityksestd. Samoin kaupan suuryksikdiden sijoittuminen kes-
kusta-alueelle ei ollut ajankohtaista. Suunnitelmassa esitettyja keskeisia kehityslinjauksia
ovat:

—

« keskustan pohjois- ja eteldosat yhdistava kavelyakseli.

+ Liikekeskustaa on kehitetty jalankulkupainotteiseksi ymparistoksi nykyiseen korttelira-
kenteeseen perustuen.

« Huomattavasti kehittyvia suuntia ovat Hyrylantien varsi seka Lahelan alueelle esitetty Ha-

meentien alittava orsikatuyhteys. KAUPPAKESKUS

+ASUMINEN

« Keskustan ja Tuusulanjdrven eteldpaan yhteytta on maankaytollisesti tehostettu.

2.3.2 Keskustan yleissuunnitelma 2012

Viimeisin kehittamissuunnitelma Tuusulan keskustan alueelle on tehty vuonna 2012. Suun-
nitelma linjasi ansiokkaasti Rykmentinpuiston suunnittelutason, kdvelykeskustan kehitty-
missuunnan sekd keskustarakenteen vaihtoehdot.

Suunnitelmassa esitettyja keskeisia kehityslinjauksia ovat:

.+ Liikekeskustaa kehitetaan voimakkaasti kavelypainotteiseksi kokonaisuudeksi yhdessa
Rykmentinpuiston kanssa. Kavelykeskustan ydinalue ulottuu Koskenmaentieltda Nappu-
lakadulle.

« Keskustassa on yksi selked kaupallinen napa. Keskustan ankkurina toimii kauppakeskus,-
jonne keskitetaan hypermarket-tasoiset paivittaistavarakaupat. Kauppakeskus toteutuu
keskustamaisena korttelina, johon sijoittuu asumista ja palveluja, mm. kirjasto.

« Keskustan ytimessa on julkinen toritila oleskelua ja tapahtumia varten. Kauppakeskuksen "l ".‘ | ———
ja torin kohtaamispaikassa on korkeammalle rakentamiselle sovelias potentiaali. Julkiset 1 —

kaupunkitilat ovat maavaraisia, mika mahdollistaa puuston ja vehreyden ylldapitamisen.

« Tuusulanvdylan kohdalle rakennetaan korkeatasoinen, leved ja viihtyisa alikulku liitta-

maan yhteen kavelykeskustaa ja Rykmentinpuistoa. Alikulun kohdalle sijoittuu korkean
palvelutason bussilaituri.

« Pysdkointi toteutetaan keskitettyna laitoksena kauppakeskuksen alle, ja se toimii myos
lityntdpysakointina osittaisella vuorotteluperiaatteella. Pienemmat korttelikohtaiset py-
sakointilaitokset tukevat mallia.

Hyrylén keskustan yleissuunnitelma 2012. (Kuva: AAR)

« Tuusulanjarvi, keskusta ja Rykmentinpuisto yhdistyvat toisiinsa selkedlla kavely- ja vihe-
rakselilla. Akselin Tuusulanjarven paata kehitetdan uutena keskustan vapaa-ajan atraktio-
paikkana. Viherakselin varrella sdilytetaan nykyinen historiallinen puisto rakennuksineen.

« Julkisten palvelujen keskittymaa yllapidetaan ydinkeskustassa. Uusi seurakuntakeskus
ja laajentuva sosiaali- ja terveysasema sijoittuvat nykyisille paikoilleen. Kirjasto sijoittuu
kauppakeskuskortteliin. Rykmentinpuistoon sijoittuu hyvinvointi- ja palvelukeskus. Lu-
kio- ja kulttuurikeskuksen sijoitusmahdollisuus Rykmentinpuistoon Tuusulanvaylan var-
teen taydentaa keskustan palvelukokonaisuutta.

6 RAMB LL Tuusulan keskustan yleissuunnitelma 9.6.2017



KAUPALLISEN KEHITTAMISEN EDELLYTYKSET 1/

Rykmentinpuisto

Hartela Wartiainen BaM/ YT Tuusula SRV
Hyrylin lukio ja lukio, kirjasto ja Tuo
yryld ja keskust umisella:
i i Uudet  Kahden ptkaupan vaihtochto ei
Vetouoliia tys, Joka ei 15-Ja pohjoispast jaavat osin i Mmeritt3 550 1633 kaupalists
lis5a Hyrylan kokonaisvetovomaa. erilisiksi. i ks tuk voivat vetovoimaa.
lisays kasvattaavetovoimaa. koko Hyrylan vetovoimas. Jisata vetovoimaa hetkelisest.
Vastaavuus 10 000 kem2 kaupalisia palveluits, mutta  Noin 20 000 k-m2 uutta liketilaa.  Uutta liketilaa matkakeskuksen  Vain yksi likekortteli Tuo huomattavan lisan alueen
e iden sijottumi i i yhteyteen 2 500-5000 kem2. i Kysynt tarjontaan:
= ja- j ja i 2 pitkaila
 kuluttaja- ja avaankin i
E S o 5
suhicessa - a udis kysyntaan. palveluja myos muualle kuin
tilantarvelaskelmiin osoitettu maara. Eniten uuttatiaa  vastaa kysyntaan, jos vaesto on, jos vaests
; e jttuvat "
e tamaan. ant e | ik g st i rrtaa
5 a . Paivitta 2
en saavutettavuus [2hituntumazn. Pavittactavar:
pysakbintiaitok-— -~ B =
Tarjonnan vai stk KUNTATALOUDELLISET VAIKUTUKSET
e o
- Eri tyyppiset liketilat :gytemlrnﬁle enil Rykmentipuisto el i
(suuret, pienet, ==
ket lovyaiat ) Torkorule s vé Hartela. Wartiainen Bam/vIT Tuusula SRy
- Tuoko/houkuttasko Taloudelliset laskelmat ja K K 1 Suunnitelma on taloudelinen
uusia toimijoita arvioinnit sis3aVAL i in toteutt toteuttas, kun tarkastellaan
i i i infrastruktuurin infrastruktuuriin kohdistuvia menoja
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Kivijalkaliiketilaa

lukion yhteydessa

(ravintola, kahvilat,
yms.)

=
=

Lisarakentamista
keskustakortteleissa
vain tahan paatyyn,

kokoa ei kerrottu.

Marketit sailyvia.

| Liketiaa 2500-5000
m2, kirjasto,
matkakeskus

HYRYLAN KEHITTAMISVAIHTOEHDOT

30.9.2015

aluetta, Tuskin seudulista
Vetovoimaa.

HYRYLAN KEHITTAMISVAIHTOEHDOT
309.2015 19

RYKMENTINPUISTO/ SRV

Kauppakeskuksen bruttoala 13 000 k-m2
© PE*2 - 5000 k-m2
« Pienliiketilat 230 k-m2
likekesl
« Aulat 970 k-m2 passisa
« Kunnan toimitilat (kirjasto) 600 k-m2
Lis&ksi asuintalojen kivijaloissa n. 1 200 k-m2
P&&osin maanpéallinen pysékaintilaitos 470 ap,
kattopysé&koinnissa lisaksi 210

* Pyséakoéintilaitoksesta varattu 80 ap uimahallin tarpeisiin.
Liiketiloille 370 ap, asunnoille 230.

* Ajo katolle pysékaintilaitoksen kautta
i sijoittaa liil

e Pysékainti 11T
bussiterminaalin yhteyteen
Vaiheistus: 1. vaihe liikekeskus pt-kauppoineen,
pysékéintilaitos ja kaksi asuinrakennusta. 2. vaihe
heti kun prosessi valmis ja tilat pa&osin vuokrattu.
Loput asunnot kysynnan mukaan.

RAMBGLL

likerakennukset
8kpl, 20900k-
m2

Kauppa-aukio ja

aynti

Kampusaukio ja
likekeskuksen
lounainen
sisaankaynti
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2.3.3 Tuusulan keskustan kaupallinen kehittaminen

Vuonna 2015 laadittiin selvitys Tuusulan keskustan kaupallisista palveluista ja niiden kehit-
tamistarpeista. Selvityksessa arvioitiin kdynnissa olevia kaavoitus- ja kaupunkisuunnittelu-
hankkeita. Vuoden 2017 aikana laadittiin koko kuntaa koskevan kaupallinen selvitys, jonka
tuloksia hyddynnettaneen keskustan kehittamisestd kaytavassa keskustelussa.

Hyrylan kokonaismitoitukseksi vuonna 2030 oli arvioitu jopa 74 000 — 80 000 k-m?, mista uu-
den liiketilan nettotarve 51 000 - 57 000 k-m?. Suunnattu kokonaistilantarve 2030 Hyryldan
on noin 43 000 k-m? ja vuonna 2040 noin 60 000 k-m?, mista

paivittdistavarakauppa 15 000 k-m? (v. 2030),
erikoistavarakauppa 17 000 k-m? (v. 2030), seka

palvelut 11 000 k-m? (v. 2030). Palveluiden osuudeksi on laskettu noin 25 % kokonaispin-
ta-alasta.

Selvityksen perusteella keskustan kehittdmisessa huomioitavia asioita ovat:

Jos vain nykyistd keskustaa kehitetdan, niin Rykmentinpuistosta muodostuu 13hio, joka
on huonosti kiinni muussa yhdyskuntarakenteessa ja palveluissa. Jos vain Rykmentin-
puistoa kehitetadn, niin nykyinen keskusta ndivettyy — kuitenkin asumisen painopiste on
nykyisen keskustan puolella tulevaisuudessakin. Molempia tarvitaan, ja maankayttoa
tulee kehittaa seka nykyisen keskustan puolella ettda Rykmentinpuistossa. On otet-
tava huomioon myds toteutumisen pitka aikavali; vaiheistuksen tulee tukea yhdyskunta-
rakenteen yhtendisyytta kaikissa vaiheissa.

Tien eri puolet tulee kytkea toisiinsa mahdollisimman kiintedsti ja luontevasti ja
miettid hyva "tyonjako” eri puolien vililla. Onko tie jatkossa pddvayla vai katu? Pal-
veluja on myds suunniteltava integroituina kokonaisuuksina, ei erillisina rakennuksina.

Aloitetaan kehittaminen Rykmentinpuistosta, mikd mahdollistaa uuden palvelutarjon-
nan, Rykmentinpuiston asutukselle hyvat palvelut, seka liilkennepalvelujen ja -olosuhtei-
den paraneminen.

Vanhan keskustan puolella jatketaan kehittamista kun kaupallisten palvelujen kysynta
lisadntyy.

Tilantarve, k-m?

20 000
23 000
15000
58 000

Paivittaistavarakauppa 11 000 15000
Erikoiskauppa 13 000 17 000
Palvelut 8 000 11 000
32000 43 000

Yhteensa

Laskelmat on pydristetty Idhimpdén tuhanteen ja kyse on
suuntaa-antavasti luvuista.

RAMBOLL ,



2.4 SUUNNITTELUALUEEN ANALYYSI

Alueella olevia palveluja ja toimintoja

Keskusta-alueen palvelut ovat levittdaytyneet laajalle, pitkdnomaiselle alueelle. Kaupalliset
palvelut keskittyvat pohjoisen ja etdldisen kiertoliittyman laheisyyteen. Alueen keskiosassa,
Kauppatien varrella on pienia kivijalkaliiketiloja. Julkiset palvelut sijaitsevat keskitetysti ja-
kaen kaupallista keskustaa kahteen osaan.

Ongelmia

heikosti jasentyvat kaupunkitilat ja viihtyisan julkisen tilan puute

heikosti hahmottuva, pitkdnomainen keskusta-alue: epamaaraiset keskustan reunat ja
saapumispisteet seka tunnistettavuuden puute

keskustaa leimaavat laajat pysakdintialueet ja pysakointikentille alisteinen jalankulkuym-
paristo

Tuusulanvadylan estevaikutus kaupunkirakenteessa, Koskenmdentiesta on muodostunut
epaviihtyisa keskustan ‘selkdapuoli’

puutteelliset yhteydet Tuusulanjarvelle
tyhjat / vajaakaytossa olevat liiketilat
vakimaaraan nahden huomattava vajaus kaupallisten palvelujen volyymissa

nykyiset kaupalliset palvelut ovat autoliikenteen ndkdkulmasta rakentuneita

Mahdollisuuksia

maankayttopotentiaali: keskustassa on hyddynnettavissd, rakentamattomia ja vajaakayt-
toisia korttelialueita ja tiloja, alueella on tilaa mm. nykyista suuremmille kaupan yksikoille

vanhentuneen rakennuskannan uusimispotentiaali

vapaa-ajan- ja viheralueisiin seka niiden valisiin yhteyksiin panostaminen: Tuusulanjarvi,
Rykmentinpuisto, urheilupuisto

viihtyisille oleskelualueille on mahdollista muodostaa tiloja
historialliset rakennukset osana identiteettia

keskustan ldnsireuna on asuntorakentamisen kannalta toistaiseksi hydodyntaméaton vyo-
hyke

huomattava asukasmaaran kasvupotentiaali keskustan ja Rykmentinpuiston alueella

mahdollistaa kaupoille ja palveluille suuren kdyttdjamaaran seka perustelee panostuksia
liilkenneverkkoon ja julkisiin kaupunkitiloihin

RAMBGLL
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Nykyisten toimintojen sijainti Tuusulan keskuksessa (Kuva: AAR)

KAUPALLISET PALVELUT

1. Péivittdistavarakauppa + erikoisliikkeita
2. Péivittaistavarakauppa + erikoisliikkeité
3. Hyryldn vanha ostoskeskus

4. Pankit + erikoisliikkeita

5. Posti + erikoisliikkeitd

6. Huoltoasema, ei bensiininjakelua

7. Péivittaistavarakauppa + erikoisliikkeita
8. McDonald’s

9. Huoltoasema

KAUPALLISET PALVELUT
ASUINRAKENNUKSEN YHTEYDESSA

JULKISET PALVELUT

10. Klaavolan museo

11. llmatorjuntamuseo
12.Vainolan ja Hyrylan paivakodit
13. Uimabhalli

14. Kirjasto, linja-autoasema, taksi
15. Kunnantalo

16. Terveyskeskus

17. Seurakuntakeskus

18. Entinen paloasema
19.Tyovéentalo

20. Mikkolan koulu

21. Nuorisotalo Mesta

22. Harjula

23. Kievarin paivakoti

24. Kela ja liiketilaa

25. Kasityokeskus

TYOPAIKAT
26. Painotalo Keski-Uusimaa

PYSAKOINTILAITOS
VIRKISTYS

27. Urheilupuisto
28. Ulkoilmakatsomo

Nykyinen katuverkko



KiRiASTo

Linja-autoaseman ja kirjaston edustaa. Ydinkes-
kustan pinta-alasta huomattava mdcird on jéisen-
tymdténtd ja jalankulkijalle epdystdvdillistd. (Tuor-
mala, 2017)

Varuskunnan vanhimmista osista on sdilynyt liike-
keskustan puolella viehdttdvé puistomainen alue
vanhoine tiilirakennuksineen. (AAR, Ramboll, 2012)

Jalankulkijalle Tuusulanvdyld on epdmiellyttdvd ympdristé. Leved tie halkaisee keskustan ja erottaa kéve-
lijén toiminnot tehokkaasti kahteen keskittymddn: Hyryldn ja Rykmentinpuiston puolelle. Jotta Tuusulan
keskusta olisi mahdollisimman ehed jalankulkijan ndkdkulmasta, on vdylén estevaikutusta lievennettdvd
istutuksin sekd uusin ylitysmahdollisuuksin.

Ydinkeskustaa tdrkedt kadut ovat luonteeltaan keskustaa ympdristéstddn erottavia. Vasemmalla Hyrylédn-
tie, oikealla Koskenmdentie. (AAR, Ramboll, 2012)

£ : i

Keskustan halki kulkevat poikittaiset jalankulun ja pyérdilyn reitit erottuvat heikosti katukuvasta. (AAR,
Ramboll, 2012)
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epamadrdinen, jasentymaton tila
miellyttava viherymparistd
voimakkaasti jakava / jasentyméton katutila

epamadrainen / jasentyméaton keskustan
reuna

kaupallinen raitti
kehitettava alue

ehed julkisivupinta /
kaupunkikuvassa erottuva rakennus

vilkas kaupan julkisivu

kevyelle liikenteelle tarkea akseli
puuttellinen yhteys
epamadrainen raitin paate
nykyinen alikulku

nakyma

melu

ongelmallinen tila

asemakaavalla suojeltu rakennus
kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus
muinaismuistokohde (sotilasleiri)
tiiliverhoiltu keskustapalvelujen alue

pysédkdintialue / -laitos

Vilkasliikenteinen Tuusulanvdyld muodostaa kaupunkirakenteeseen ja -kuvaan huomattavan esteen. Korotettu tie erottaa Rykmentinpuistoa ja liikekeskustaa kaupunkiku-

vallisesti, tiealueen maisema on vdiljd eikd keskustaydin hahmotu selkedsti. (af Hdllstrom, 2017)
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Nykyinen maankaytto suhteessa asemakaavatilanteeseen

Hyrylan keskusta on asemakaavoitettu useassa vaiheessa. Ydinkeskustassa on useita kortte-
leita, joilla on muutos- ja tdydennyspotentiaalia. Kuvassa on esitetty korttelit, jotka

eivat ole toteutuneet voimassaolevan asemakaavan mukaisesti,

vastaavat asemakaavaa, mutta joilla on muutospotentiaalia hyvilla perusteilla kuten tyh-
jat ja huonokuntoiset tai vajaakdytdssa olevat liikekorttelit,

vastaavat asemakaavaa, mutta joita voitaisiin taydennysrakentaa,
vastaavat asemakaavaa eika niilld ole muutospotentiaalia taman tyon aikavalilla,

on kaavassa osoitettu puisto-, virkistys- tai pysakointialueeksi.

Toteutunut maankaytto, ei
muutospotentiaalia

Toteutunut / toteutumaton maankaytto,
asemakaavamuutos ehdotusvaiheessa

Toteutunut maankaytto,
muutospotentiaali hyvilla perusteilla

Toteutunut maankaytto,
taydennyspotentiaali

Nykytilanne ei kaavanmukainen / toteutumaton
maankayttd, muutos- / tdydennyspotentiaali.

Asemakaavassa pysakointialueeksi
osoitettu alue

Asemakaavassa puisto- /
virkistyskayttoon osoitettu alue

Asemakaavassa toriksi osoitettu alue

Asemakaavalla suojeltu rakennus
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3.1 TYOLLE ASETETUT YLEISET TAVOITTEET

«  Keskustan asukasmaaran lisédminen

«  Kéavelykeskustan syntymisen tukeminen

« Kivijalkapalvelujen mahdollistaminen ja tukeminen

« Suunnitellaan tehokasta ja kaupunkimaista keskustarakennetta

« Rakennuskorkeudet keskustassa eivat saa olla liilan korkeat, padsaantoisesti 5-6 kerrosta
on suositeltavaa.

+  “Mixed use” - joustavuus ja monikayttdisyys, seka vaiheistuksen mahdollistaminen
«  Keskusta kytketddn nykyista paremmin Tuusulanjarven eteldosiin ja jokilaaksoon

- “Jarvi & joki & historia”-identiteetti

3.2 TEHTAVA

+ Laatia aiemmin tehdyn yleissuunnitelman tarkkuustasolla oleva pdivitetty
yleissuunnitelma
+ Madritelld toiminnot ja tehokkuudet kortteleittain

- Laatia toteuttamisen vaiheistuskaavio

+ Laatia arkkitehtuurin ja kaupunkikuvan linjaukset alueittain

« Paivittaa liikkennejarjestelyt

3. YLEISSUUNNITELMA

3.3 ALUSTAVAT RAKENNEMALLIT

Rakennemalli perustuu vuoden 2012 yleissuunnitelmalle seka hyvaksyttyyn Rykmentin-
puiston asemakaavaan. Keskeinen muuttuja oli kunnantalon sijainti seka pysakdintirat-
kaisut. Myds kaupallinen toiminto vaikuttaa keskustarakenteeseen, muun muassa ydin-
keskusta-alueen rajaamiseen ja keskustan elinvoiman yllapitamiseen. Keskustaa lahdettiin
kehittamaan yhtendisena alueena ja Tuusulanvadylan rajavaikutusta pyrittiin lieventaa alusta
asti.

Rakennesuunnitelman lahtokohtia olivat:

+  Keskustan kehittymisen keskeinen moottori on Rykmentinpuiston rakentaminen. Ryk-
mentinpuiston keskustan puoleiset alueet toteutuvat keskustamaisena rakentamisena.
Rykmentinpuistoon on mahdollista sijoittaa keskeisia julkisia palveluja ja kauppaa, mika
voi tarjota suunnitteluvaraa liikkekeskustan puolella.

+ Alustavissa malleissa viheryhteydet perustuivat ensisijaisesti asemakaavatilanteen mah-
dollistamiin yhteyksiin seka yleiskaavan lahtokohtiin ja paatelmiin.

« Lahelan orsikadun liittamiseksi tutkittiin useita vaihtoehtoja, joilla pyrittiin tunnistamaan
keskustarakenteen kannalta suotuisin malli.

«  Kummassakin mallissa keskustaan sijoittui kaksi pdivittaistavarakaupan suuryksikkoa,
yksi Hyrylan puolelle ja yksi Rykmentinpuiston puolelle.

Ty0Ossa esitetyt vaihtoehtoiset rakennemallit ovat:

« VE1: Kunnan toiminnot sijoittuvat Rykmentinpuiston uudisrakentamisen yhteyteen,
muodostaen julkisten toimintojen ja palvelujen keskittymdn uuden Monion koulu- ja
kulttuurikeskuksen seka uimahallin kanssa. Myos seurakunnan uudet tilat Rykmentin-
puiston puolella tukevat palvelukeskittymaa. Hyrylan keskusta painottuu asumiseen ja
uusien pientavarakauppoihin, seka kulttuurikdytossa olevaan taidekeskus Kasarmiin.

« VE2: Kunnan toiminnot sijoittuvat uudisrakennukseen nykyisen kirjastorakennuksen pai-
kalla. Julkiset palvelut ottavat yhteyden Rykmentinpuistoon Tuusulanvayldn yli, kunnan
rakennuksen ja uimahallin kautta. Hyrylan keskusta painottuu asumiseen ja uusien pien-
tavarakauppoihin, seka kulttuurikdytossa olevaan taidekeskus Kasarmiin.

« VE3:Kts. erillinen selvitys Tuusulanvaylan ylitykseen liittyen.

Tuusulan keskustan yleissuunnitelma 9.6.2017 R A M B LL 1



3.4 KESKEISET RATKAISUT JA PERIAATTEET

Kaupan ja palvelujen keskustaydin

Liikekeskustaa kehitetddn voimakkaasti kavelypainotteiseksi kokonaisuudeksi yhdessa
Rykmentinpuiston kanssa. Kavelykeskustan ydinalue ulottuu Nappulakadulle.

Keskustassa on kaksi selkeda kaupallista napaa. Tuusulanvaylan lansipuolella keskustan
ankkurina toimii uudistettu kauppakeskus, jonne keskitetdan hypermarket-tasoinen pai-
vittdistavarakauppa. Rykmentinpuiston puolella kauppakeskus toteutuu keskustamaise-
na korttelina, johon sijoittuu asumista ja palveluja.

Keskustan ytimessa on julkista toritila oleskelua ja tapahtumia varten. Kaupallisen toi-
minnan ja torin kohtaamispaikassa on korkeammalle rakentamiselle sovelias potentiaali.
Julkiset kaupunkitilat ovat maavaraisia, mika mahdollistaa puuston ja vehreyden yllapi-
tamisen.

Tuusulanvdylan kohdalle parannetaan nykyista alikulkua korkeatasoineksi, levedksi ja
viihtyisaksi tilaksi liittamaan yhteen Hyryldn keskustaa ja Rykmentinpuiston uusia alueita.

Rykmentinpuiston keskeiset suurkorttelit eivat muodosta keskustarakenteeseen ja kul-
kureiteille estetta. Liikekeskuskortteliin voidaan jarjestaa liittymia eri suunnista katuverk-
koa.

Pysakadinti toteutetaan rakenteellisina keskusta-alueella. Mahdollisuuksien mukaan se
toimii myos liityntdpysakointind osittaisella vuorotteluperiaatteella, erityisesti Rykmen-
tinpuiston uuden rakentamisen yhteydessa. Pienemmat korttelikohtaiset pysakdintilai-
tokset tukevat mallia.

Tuusulanjarvi, keskusta ja Rykmentinpuisto yhdistyvat toisiinsa selkealla kavely- ja vihe-
rakselilla. Akselin Tuusulanjarven paata kehitetdan uutena keskustan vapaa-ajan atraktio-
paikkana. Viherakselin varrella sdilytetdan nykyinen historiallinen puisto rakennuksineen.

Julkisten palvelujen keskittymaa yllapidetadn ydinkeskustassa. Seurakuntakeskus ela-
voittda Rykmentinpuistoa,

Sosiaali- ja terveysaseman tilannetta tarkatellaan uudestaan SOTE-uudistuksen edetessa.
Rykmentinpuistoon sijoittuu hyvinvointi- ja palvelukeskus. Monion sijoitus Rykmentin-
puistoon Tuusulanvdylan varteen tdaydentaa keskustan palvelukokonaisuutta.

Laajempi keskusta-alue

Keskustan lansireuna eheytyy ja tiivistyy uudella asuntorakentamisella Hameentieta ja
jokilaaksoa vasten. Keskusta-alueelle ei sijoiteta uutta autovetoista kaupan rakentamista.

Asuinrakentaminen liittda Tuusulanjarven eteldpaata ja keskustaa yhteen. Pitemmalla
aikavalilla Koskenmdentien ja Tuusulanjdrven vélista osuutta pyritaan hyodyntamaan te-
hokkaammin asuntorakentamiseen.

Pitkdnomaista keskusta-aluetta jasentavat poikittaiset, laadukkaat katutilat ja kulkureitit.

Keskustan eteldapaa tiivistyy. Alueelle rakennetaan keskustamaisia asuinkortteleita ja va-
rataan jatkossakin kaupalle tilaa.

Hyrylantie kehittyy tiivistyvana asumisen ja kivijalkaliiketilojen katujaksona. Kauppatien
varsi tiivistyy uusilla asuntorakennuksilla ja sita kehitetddn luonteeltaan jaetun tilan ka-
tuna. Eri kulkumuotoja ei alhaisen ajonopeuden vuoksi tarvitse erotella toisistaan perin-
teiseen tapaan omille vaylilleen vaan eri lilkkkumistavat muodostavat yhtendisen koko-
naisuuden.

Lahelan alue liitetdan katuyhteydelld Nahkurintien-Nappulakadun jatkeeksi. Katuyhteys

tukee keskustan lansireunan tiivistymista ja kaupunkirakenteen jatkuvuutta. Linjaus nou-
dattaa koko matkallaan maaston topografiaa, eika siten aiheuta merkittavia pengerryksia
tai leikkauksia, eika siind ole jyrkkia makia.

Yhteydet urheilupuistoon paranevat.

Toteutetaan laadukas pyordily-yhteys Lahelasta Hyrylan ja Rykmentinpuiston lapi Kera-
valle. Polkupydrien liittyntdpysakointi mahdollistetaan uuden bussiterminaalin yhtey-
teen.

Suunnittelutydn tavoitteet: keskustan kehittdminen, taajamakasvun suuntaaminen ja vetovoimatekijéit. Kuva perustuu proses-
sin aikaisiin tydpajoihin, Iihdemateriaaleihin sekd kunnan toimielinten kokousmuistioihin. 1:2000.
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3.5 TASMENTYNEET VAIHTOEHDOT

Valtaosa johtopaatdsmallin tavoiteltavista ominaisuuksista tasmentyi alustavan vaihtoehvai-
heen tuloksena ja vertailua yha vaativat ominaisuudet voitiin tiivistdaa kahteen vaihtoehtoon.
Keskustan kehityksen kannalta keskeisin ratkaistava asia oli kunnan toimintojen sijoittelu
seka pysakointirakennusten sijoitus. Paatoksenteon edellytyksena oli myds vaihtoehtojen
liilkenneverkon toiminnallinen arviointi.

Keskustan rakenne ja kaupunkikuva

14

Nykyliikekeskustan kehitys kavelypainotteiseksi kokonaisuudeksi Rykmentinpuiston
kanssa, keskeisen julkisen ja viihtyisan kaupunkitilan muodostaminen

Keskustarakenteessa vahva yhteys Tuusulanjdrvelle: suoraviivainen kaupunkirakenteelli-
nen akseli Rykmentinpuisto-keskusta-Tuusulanjarvi seka pohjois-eteldasuuntainen vihe-
ryhteys Tuusulanjarveltd eteldan + uusi vetovoimapaikka Tuusulanjarven eteldpadhan

Historiallisesti arvokkaiden rakennusten ja ymparistdjen sdilyminen osana keskustaydin-
ta ja aktivoimisena eldvaksi osaksi keskusta-aluetta

Rakenteellinen ja keskitetty pysdkointi edellytyksend keskustaytimen tiivistymiselle ja ra-
kentamisen madran kasvulle, kunnan pysakointiohjeistuksen mukaan.

Tuusulanvdyldn estevaikutuksen pienentaminen keskustan ja Rykmentinpuiston valilt,
bulevardimainen vayla keskustan jaksolla.

RAMBGOLL
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Kauppa ja palvelut

Kaupan suuryksikot eivat karkaa keskustasta, vaan sijottuvat keskustamaisesti toimintoja
yhdistaviin kortteleihin kummallekkin puolelle Tuusulanvaylaa

Julkisille palveluille maaritelldadn sopivimmat paikat ja keskindinen suhde liikekeskus-
tassa ja Rykmentinpuistossa: kirjasto muuttaa uusiin tiloihin, joko nykyisella tontilla tai
Rykmentinpuiston puoella; lukio ja kulttuurikeskus Rykmentinpuiston puolella Monion
korttelissa; uusi seurakuntakeskus Rykmentinpuiston puolella; sosiaali- ja terveysaseman
(Sote) tilanne katsotaan ns. SOTE-uudistuksen yhteydessa.

Liikenne

Kavelypainotteisen vyohykkeen laajuuden tdsmentaminen ja kevyen liikenteen hyvat yh-
teydet keskustan reunoille ja ulkopuolelle, arkiliikkumisen vaivattomuus asumisen tyon
ja palvelujen valilla.

Lahelan orren liittyminen keskustaan Nahkurintien ja Nappulakadun kautta, joka samalla
yhdistaa Tuusulanvaylan ja Hyrylantien.

Uuden linja-autoterminaalin sijainnin maaritteleminen.

Ita-lansisuuntainen baanayhteys yhdistaa keskustatoiminnot seka Lahelan etta Keravan
suuntiin.

Yleissuunnitelman havainnekuva. 1:2000.
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3.5 TASMENTYNEET VAIHTOEHDOT

Yleissuunnitelmavaihtoehdot eroavat toisistaan kunnantalon sijoituksen osalta. Kummas-
sakin vaihtoehdossa linja-autoasema sijoittuu Rykmentinpuisto puolelle, uuden keskusta-
rakentamisen yhteyteen. Liikenneverkon osalta keskeinen muutos on Lahelanorsi, joka liit-
tyy Hyrylantiehen (ja myohemmin Nappulakadun kautta Tuusulanvdyldan). Vaihtoehdoissa
on tarkastelu kirjaston korttelin kehittamista ja nykyisten toimintojen laajentamista. Mikali
korttelin sijoitetaan kirjaston toimintojen lisdksi kunnantalon tiloja tai rakennusta laajen-
netaan muilla toiminnoilla, tulee korttelialueella huomioida lisddntyvan rakennusoikeuden
edellyttamat uudet autopaikat. Tama asettaa myos reunaehtoja kortteliin sijoittuvalle raken-
nusoikeudelle. Aikaisemmissa ideasuunnitelmissa on tutkittu Il-kerroksista ratkaisua, jossa
uudisrakennuksen tai laajennusosan vaatimat autopaikat sijoitetaan maanalaiseen pysa-
kointikellarin. Seuraavassa taulukossa on vertailtu kunnantalon sijaintivaihtoehtojen keskei-
sid vaikutuksia keskustan kehittamiseen.

Vaikutukset muihin toimintoihin

Vaikukset keskustan
pysakdintitarpeeseen

Sijainti ja saavutettavuus

Kaupunkikuva

VE1

Julkinen rakentaminen tukee myds muiden hankkeiden kdynnistymistda Rykmentinpuiston alueellla.
Kunnantalon toiminnot yhdessa muiden liiketilojen ja kaupallisten palveluiden kanssa monipuolistavat
alueen palvelutarjontaa, minkd kautta sijainnilla on positiivinen vaikutus alueen houkuttelevuuteen.
Kunnantalon toiminnot yhdessa muiden toimistotilojen kanassa aktivoivat asumiseen varattuja kortte-
lialueita myos arkipdivisin. Kunnantalon tilojen lisdksi rakennukseen on kaavailtu padivittdis- ja erikoista-
varakaupan myymalatiloja. Mikali kunnantalo sijoittuu Rykmentinpuiston puolelle, kirjaston kiinteistoa
on mahdollista kehittda nykyiselld paikalla vaiheittain. Rykmentinpuiston puolelle sijoittuvien uusien
tilojen toteuttaminen voidaan tarvittaessa toteuttaa nopealla aikataululla osana laajempaa kokonai-
suutta.

Mikali kunnantalo siirtyy Rykmentinpuiston puolelle, tilapdispysakdinnille vapautuu tilaa, eika kunta-
vetoisesti toteutettavalle pysakdintilaitokselle ole tarvetta. Rykmentinpuisto tulee toteutumaan vai-
heittain ja alueen rakentamisen yhteydessa on helppo varautua eri toimintojen autopaikkatarpeeseen
ja toteutusvaihtoehtoihin. Kunnantalolle voidaan varata autopaikkoja alueen kiinteistdjen yhteisesta
pysakointilaitoksesta, jossa voidaan hyodyntdaa myds asuinkerrostalojen vuorottaispysakointia.

Toiminnot sijoittuvat Rykmentinpuiston uudisrakentamisen yhteyteen, muodostaen julkisten toimin-
tojen ja palvelujen keskittyman uuden Monion koulu- ja kulttuurikeskuksen seka uimahallin kanssa.
Rykmentinpuiston puolelle sijoittuva uusi linja-autoterminaali tarjoaa hyvat joukkoliikenneyhteydet.
Alkuvaiheessa syrjaisempi sijainti kuin keskustavaihtoehto, mutta Rykmentinpuiston rakentuessa kun-
nantalon palvelut sijoittuvat keskeiselle paikalle osaksi uutta kaupunkirakennetta.

Kunnantalo tdydentda uimahallin ja Monion koulun muodostamaa julkisten rakennusten kokonaisuut-
ta. Laadukkaalla toteutuksella ja paikkaan sopivalla arkkitehtuurilla rakennuksella on hyvat mahdolli-
suudet parantaa alueen kaupunkikuvaa ndkyvalla paikalla Varuskunnanaukion reunalla
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VE2

Yksistdaan kunnantalon toiminnoilla ei ole merkittavaa vaikutusta keskustan eldvyyteen tai kaupallisten
toimintojen kehittymiseen. Mikali nykyinen kirjasto korvataan pelkdstddn kunnantalon tiloilla, muo-
dostuu kiinteiston toiminnoista yksipuolisia. Kunnantalon tilantarve on n. 5000 k-m2, minka lisaksi kir-
jastolle tulisi osoittaa uudet tilat samasta kiinteistosta tai muualta keskustasta. Samassa rakennuksessa
kirjaston tilojen kanssa olisi mahdollista saavuttaa synergiaetuja. Varsinkin iltaisin tai viikonloppuisin
rakennukseen olisi mahdollista sijoittaa monikayttoisia tiloja, jotka lisdisivat rakennuksen kdyttoastetta
ja vaikuttaisivat positiivisesti keskustan elavyyteen.

Keskustan tiivistymisen seka muiden rakennushankkeiden myéta keskustan autopaikkatarve alueella
lisadntyy. Tdydennysrakentamisen yhteydessa joudutaan turvautumaan rakenteellisiin pysakointirat-
kaisuihin. Kunnantalon vaatimat autopaikat voidaan sijoittaa samaan kiinteistodn esimerkiksi maan-
alaiseen pysakointikerrokseen. Osittain rakennuksen alle sijoitettavan kellaripysakoinnin kustannukset
ovat kuitenkin selvasti korkeammat kuin esimerkiksi pysakointitalon tai pysakdintikannen toteuttami-
nen. Vaihtoehtoisesti kunnantalon autopaikat voitaisiin osoittaa erillisestd, kuntavetoisesti toteutetta-
vasta pysdkointitalosta, johon sijoittuu myds muiden asuinkerrostalojen autopaikkoja. Pysakointilaitok-
sessa olisi mahdollista hyddyntaa asuinkerrostalojen kanssa vuoroittaispysakointia.

Kunnantalon palvelut sijoittuvat keskeiselle paikalle kaupallisten palveluiden laheisyyteen. Alueelle on
helppo I0ytaa ja se sijoittuu tarkeiden kevyen liikenteen reittien risteyskohtaan. Asiakaspysakdinnin ja
tyontekijoiden autopaikkojen jarjestaminen lahietdisyydelta saattaa olla haastavaa, mikali autopaikko-
ja osoitetaan erillisesta pysakdintitalosta.

Kunnantalo sijoittuu erittdin nakyvalle paikalle Tuusulanvdylén varteen. Laadukkaasti toteutetulla uu-
disrakennuksella ja tunnistettavalla arkkitehtuurilla alueen kaupunkikuvaa ja Hyryldn keskustan tun-
nistettavuutta voidaan merkittavasti parantaa. Myos kavelykeskustan suuntaan avautuvilla julkisivuilla
voidaan parantaa alueen kaupunkikuvaa.

Kunnan toimintojen vaihtoehtoiset sijoituspaikat. 1:2000.






3.6 RAKENTAMISEN VAIHEISTUS JA MITOITUS

Keskusta-alue uudistuu pitkélla aikavalilla. Esitetty yleissuunnitelma on visio, jonka toteutu-
minen ulottuu yli vuoden 2040. Keskustan kanssa rakentuu Rykmentinpuiston alue, joten
rakentamisen kysynta kohdistuu samanaikaisesti laajalle alueelle ja usealle toteuttajalle.

Mallin mitoituksen lahtokohtana on ollut asukasmaaran jatkuva kasvu seka kaupallisessa sel-
vityksessa (2015, 2017) esitetty kaupallisten palvelujen potentiaalinen kasvu. Uusien kortte-
lien tehokkuus vastaa 2000-luvun alussa toteutettujen asuinkerrostalokorttelien tehokkuut-
ta. Asuinrakentamisen volyymi kevenee hieman jokilaaksoa kohden.

Asuntorakentamisen pddpainopiste Hyryldassa on Rykmentinpuiston puolella, jonne on tar-
koitus sijoittua yhteensa jopa 15 000 uutta asukasta. Keskusta toimii palvelutarjonnan ank-
kurina ja kaupallisena keskittymanad, jota kautta se vahvistuu kaupunkieldman monipuolis-
tuvana tiivistymana.

Nopeimmin toteutuvia hankkeita ovat todenndkéisesti liikekeskustan kaupalliset ja julkisten
palvelujen hankkeet, jotka osin ovat jo kdynnistyneet. Myos ytimen ldheisyydessa sijaitsevat,
nyt vajaakdytolla olevat ja asuinrakentamiselle soveltuvat rakennuspaikat voivat toteutua la-
hitulevaisuudessa. Nopeasti toteutettavat hankkeet valmistunevat vuoteen 2025 mennessa.

Kaupallisen selvityksen (2015) mukainen arvio Hyrylan keskusta-alueen kaupallisten palve-
lujen lisdtarpeesta on huomattava (yhteensa jopa 70 000 k-m?). Erityisesti erikoisliikkeiden
puute on vastaavan kokonaisuuden keskustataajamiin nahden tuntuva. Yleissuunnitelman
osoittamalla tavalla voidaan olevan keskustan alueelle sijoittaa n. 30 000 k-m?, joten kau-
pallisille palveluille tulee varata tilaa myds Rykmentinpuistosta. Kauppakeskukselle varatulle
korttelialueelle voidaan sijoittaa kaupan ja muiden palvelujen tiloja n. 17 000 k-m? seka lisak-
si n. 7000 k-m? asuntorakentamista.

Vuoden 2017 kaupallisen selvityksen (Ramboll, Kimmo Koski) mukaan Tuusulan keskustan
alueella on kaksi vaihtoehtoista kehityssuuntaa: ensimmadisen skenarion mukaan Hyryldn
alueelle keskittyy pdivittaistavarakaupan palveluja, toisen skenarion mukaan paivittdistava-
rapalvelut keskittyvat Tuusulanvdyldn varrelle, Hyrylan ja Rykmentinpuiston alueiden poh-
jois- ja eteldpuolille. Skenariot eivdt ota kantaa erikoistavarakaupan tilanteeseen. Taman
yleissuunnitelman ldhtokohtana on elinvoimainen keskusta, mihin kuuluu oleellisesti pdivit-
taistavarakauppa ja siihen liittyvat palvelut.
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Kaavaprosessi alkamassa

Kaava voimassa / prosessi kdynnissd O

Kaavaprosessi suunnitteilla

Toteutuksen vaiheistus. 1:2000 >
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3.7 TEHOKKUUDET JA RAKENNUSALA

Keskusta-alue uudistuu pitkalla aikavalilla. Esitetty johtopaatdsmalli on visio, jonka toteutu-
minen ulottuu yli vuoden 2040. Keskustan kanssa rakentuu Rykmentinpuiston alue, joten
rakentamisen kysynta kohdistuu samanaikaisesti laajalle alueelle ja usealle toteuttajalle.

Mallin mitoituksen lahtdkohtana on ollut asukasmaaran kestava ja pitkajanteinen kasvu
keskustassa, seka kaupallisessa selvityksessa esitetty kaupallisen palvelujen potentiaalinen
kasvu. Uusien korttelien tehokkuus vastaa 2000-luvun alussa toteutettujen asuinkerrosta-
lokorttelien tehokkuutta. Asuinrakentamisen volyymi kevenee hieman jokilaaksoa kohden.

Asuntorakentamisen padpainopiste Hyryldssa on Rykmentinpuiston puolella, jonne on tar-
koitus sijoittua yhteensa jopa 15 000 uutta asukasta. Keskusta toimii ankkurina kaupallisten
toimintojen ja palvelujen tarjonnan suhteen, jota kautta se vahvistuu kaupunkieldman mo-
nipuolistuvana tiivistymana.

Nopeimmin toteutuvia hankkeita ovat todennakoisesti liilkekeskustan kaupalliset ja julkisten
palvelujen hankkeet, jotka osin ovat jo kdynnistyneet. Myds ytimen ldheisyydessa sijaitsevat,
nyt vajaakdytolla olevat ja asuinrakentamiselle soveltuvat rakennuspaikat voivat toteutua |3-
hitulevaisuudessa. Nopeasti toteutettavat hankkeet valmistunevat vuoteen 2020 mennessa.

Vuoden 2015 kaupallisen selvityksen mukainen arvio Hyrylan keskusta-alueen kaupallisten
palvelujen lisdtarpeesta on huomattava (yhteensa jopa 70 000 k-m?). Erityisesti erikoisliikkei-
den puute on vastaavan kokonaisuuden keskustataajamiin nahden tuntuva. Yleissuunni-
telman osoittamalla tavalla voidaan olevan keskustan alueelle sijoittaa n. 30 000 k-m?, joten
kaupallisille palveluille tulee varata tilaa myos Rykmentinpuistosta. Kauppakeskukselle vara-
tulle korttelialueelle voidaan sijoittaa kaupan ja muiden palvelujen tiloja n. 17 000 k-m? sek&
lisaksi n. 7000 k-m? asuntorakentamista.

Liikekeskustaa palvelevan pysakdinnin jarjestaminen keskitetysti esitetylla tavalla on sidok-
sissa kauppakeskuksen toteuttamiseen. Pysakdinnin yllapitaminen erillisen operaattorin toi-
mesta on syyta tutkia. Pysakointilaitoksen mitoitusperusteena paivittdistavarakaupalle on
ollut 1 ap/30 k-m?, myymala- ja liiketiloille 1 ap/ 50 k-m”. Kokonaisautopaikkamaara on n.
700. Hyrylan keskustan kaltaisessa tilanteessa keskitettyjen autopaikkojen osittaisella vuo-
rottaiskaytolla ja alykkaalla pysakoinnin ohjauksella on arvioitu laskennalliseen normiin saa-
tavan n. 10 % lasku (huomioitu mitoituksessa). Toisiinsa sopivia 'vuorottelupareja’ ovat tyo-
paikka- ja asukaspysakdinti, asiakas- ja liityntdpysakointi puolestaan huonommin sopivia.
Useamman maanalaisen tason rakentamista ei ole esitetty arvioidun pohjavesitason vuoksi
(Iahin mittapiste Rykmentinpuiston puolella).
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Tehokkuudet ja rakennusala keskustassa. 1:2000. >
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3.8 SOSIAALISET VAIKUTUKSET

Jotta keskustasta tukee ihmisten vuorovaikutusta, on ihmisten kohdattava toisensa. Tama
ei toteudu nykyisen autopaikoituspainotteisessa keskustarakenteenssa, missa Tuusulanvayla
jakaa keskustan kahtia ja keskusta elda samassa toiminta- ja aikavyohykkeessa. Koko proses-
sin ajan kunnan tavoite kaveltavyytta edistavasta ydinkeskusta-alueesta on ollut Iasna suun-
nittelussa. Tavoitteena on ollut kaveltava keskustavyhdyke missa eri toiminnot saavat puhtia
toisistaan ja missa eri aikoihin aktivoituvat palvelut ja tapahtumat houkuttelevat ihmisia pai-
kalle koko paivan. Sosiaalisten vaikutusten analyysit perustuvat niin palvelumuotoilun etta
kaupunkisuunnittelun teorialle kuin hyviksi todetuille kaytannon ratkaisuille.

Jotta kdvely sujuisi luontaisesti, on kaupunkiympariston oltava korkealaatuista ja ihmisen
mittakaavaan sopivaa. Keskustan toiminta- ja aikavyohykkeet perustuvat ihmisen mittakaa-
vaan ja kuvissa nakyy vyhdykkeet 20 metrid rakennusten seinistd. Tama on ihmiselle sopiva
etdisyys vuorovaikutuksen ja sosiaalisen kontaktin kannalta.

Paikat missa ajallisuus ja toiminnat kohtaavat, ovat kaupunkikuvallisesti tarkeimmat paikat.
N&ita on esimerkiksi nykyisen taidekeskus Kasarmin ymparisto, missa palvelut, kaupallinen
toiminta sekd asuminen kohtaavat eri kellonaikoihin, tai Monion lukiokampuksen lansipaaty
ja sen kohtaaminen Rykmentinpuiston kansalaistorin kanssa. Julkinen panostus ndihin paik-
koihin kunnan puolelta,esimerkiksi taiteen muodossa, toisi keskustassa liikkuville ihmisille
huomattavaa lisdarvoa.

Keskustan korttelit pitda suunnitella siten, ettd maantasossa 10ytyy sosiaalisia kohtaamis-
paikkoja, kuten kerhohuoneita, pyorakellareita, askartelupajoja tai pienimuotoista liiketilaa,
ns. "kivijalkakauppaa” Kivijalkaliiketila luovat alueelle elavan katukuvan ja kohtaamispaikko-
ja asukkaille. Kivijalkaliiketila on pienimuotoista ja joustavaa, niissa tapahtuvien toimintojen
mukautuen tarpeiden mukaisiksi.
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3.9 ARKKITEHTUURI JA KAUPUNKIKUVA

Lahtokohdat

Kaupunkirakenteen seka sita tukevan arkkitehtuurin nakdkulmasta Hyrylan keskustan kes-
keinen ongelma on tunnistettavan ja selvdrajaisen keskusta-alueen puute. Tuusulanvayla
jakaa keskustan kaupunkirakennetta ja pitkdnomainen keskusta muodostuu kahden kau-
pan suuryksikon vaélille. Keskustan tilarakenne on vilja ja heikosti jasentyva, mika osaltaan
heikentaa julkisten tilojen aktiivista kayttoa.

Keskustan rakennuskanta on hyvin eri-ikdista ja moni-ilmeista. Punatiiliset vanhat kasarmi-
rakennukset edustavat vanhinta, 1900-luvun alussa rakentunutta kerrostumaa keskustan
kaupunkirakenteessa (1). Vanhat kasarmirakennukset, kuten padkirjaston viereen sijoittuva
taidekeskus, antavat lahtékohdan my6s uudemmalle rakennuskannalle, jossa toistuu Hy-
rylan keskustalle ominainen punatiilinen julkisivu (2). My&s Kasarmin alueella, vuonna 2004
valmistunut uimahalli liittyy punatiilisen julkisivun kautta vanhaan rakennuskantaan. Ydin-
keskustan suojeltua puurakentamista edustaa mm. Suutarintien ja Hyrylantien risteykseen
sijoittuva vanha koulurakennus, jossa toimii talla hetkella kasityokeskus (3).

Kauppatien varressa Maamiesseuran talo (4) Laineen talo (5) ja Lemmelén talo (6) ovat toista
maailmansotaa edeltdvaa rakennuskantaa ja muodostavat kiinnostavan rakennushistorial-
lisen kerrostuman uudempien rakennusten rinnalla. Keskustan uusimmat rakennuskohteet
on toteutettu 2000-luvulla ja ne edustavat ajalle ominaista arkkitehtuuria, jossa toistuvat
vaaleat tiilipinnat, rapatut julkisivut, lasitetut parvekkeet seka aukotuksia yhdistavat varipin-
nat (7,8). Uusimmissa kohteissa myds puhtaaksi muurattu tumma tiilipinta on otettu osaksi
materiaalivalikoimaan (9).

Keskustan tdydennysrakentamisella ja uudistamisella on tavoitteena tukea eldvaa ja toi-
minnallisesti monipuolista keskusta-aluetta. Keskusta-alueen arkkitehtuurilla edistetaan
kavelykeskustan toimintoja, kivijalkapalveluita seka julkisten tilojen aktiivista kayttda. Suun-
nitteluratkaisuilla pyritaan keskustamaisuuteen ilmeeseen ja laajoista pysakdintikentista ja
hukkatilasta pyritdan eroon. Keskustarakenne ja uudisrakentamisen kerrosluku sovitetaan
ympadristoon ja harkitaan tapauskohtaisesti. Kehittamisessa kiinnitetdaan huomioita suunni-
telmien joustavuuteen, uusiin kdyttotarkoituksiin seka eri toimintojen yhteensovittamiseen.
Keskusta kytketdan nykyista paremmin jokilaaksoon seka Rykmentinpuiston alueeseen, jos-
ta tulee kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti osa keskusta-aluetta.
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Katutason toiminnot, julkisivut

Aktiivisen keskustaympariston edellytyksena on toiminnallisesti ja visuaalisesti monipuoli-
nen ja kiinnostava jalankulkuympadristo. Kauppatien varressa vanhat liikekiinteistot seka uu-
disrakennuksiin toteutetut kivijalkaliikkeet muodostavat pienimittakaavaista ja vaihtelevaa
jalankulkuymparistod. Katutason julkisivukasittelylld, kuten materiaaleilla, aukotuksella tai
sisddanvedoilla on mahdollista elavoittaa katutason julkisivua seka korostaa katutason toi-
mintoja ja jalankulkijan mittakaavaa.

g Kareery, |

Kaupan ja toimintojen keskittyessa yha suurempiin yksikoihin yhtendiset ja umpinaiset julki-
sivupinnat muodostuvat eldvan keskustarakenteen haasteeksi. Toimintojen tarkoituksenmu-
kaisella sijoittamisella, materiaalivalinnoilla ja aukotuksella pyritdan ehkdisemaan kuolleiden
julkisivujen ja toiminnallisesti yksipuolisten kaupunkitilojen muodostuminen. Keskustan uu-
disrakentamisessa varmistetaan, ettd rakennusten mittakaava, katutason toiminnot, julkisi-
vujen arkkitehtuuri ja materiaalivalinnat tukevat aktiivista kaupunkitilaa.

Kuva 12 Kerrosluku, materiaalit ja varitys

Kuva 10

Keskustan vanhin sotia edeltava rakennuskanta on padosin ll-kerroksista ja muodostaa erityi-
sesti Kauppatien varressa pienimittakaavaista jalankulkuymparistéa. Myos 70- ja 80-luvuilla
syntynyt rakennuskanta, kuten kunnantalo, terveysasema ja kauppakeskus, ovat suhteelli-
sen matalia ja liittyvat kerrosluvultaan ydinkeskustan vanhimpiin rakennuksiin. Uudemman
2000-luvulla syntyneen kerrostuman muodostavat keskustan asuinkerrostalot, joiden ker-
rosluku vaihtelee neljan ja kuuden kerroksen valilla. Uuden kirjastotalon esitetty kerrosluku
perustuu suunniteltuun kayttoon kirjastona, sekd autopaikoista ja muusta mitoitusta maa-
radvista reunaehdoista. Korttelin kerroslukua on mahdollista korottaa yli esitetyn mikali mm.
autopaikkoja pystytaan osoittamaan riittavasti.

Ydinkeskustan pohjoisosassa vallitsevana materiaalina on punatiili. Kunnantalo ja torialueen
rakennukset muodostavat materiaaleiltaan ja varistykseltaan selkedn kokonaisuuden. Puna-
tiili toistuu myos Tuusulanvaylan varteen sijoittuvan kirjaston ja uimahallin julkisivuissa seka
Koskenmaentiehen rajautuvissa marketeissa ja asuinkerrostalossa. Materiaali- ja varivalikoi-
ma on huomattavasti monipuolisempaa Nappulakadun eteldpuolella, jossa kaupunkikuvaa
muodostavat vanhojen hirsirakennusten puujulkisivut, 1950- ja 60-luvun paneloinnit seka
2000-luvun vaaleat tiilipinnat ja rapatut julkisivut.

bl |

rﬁ e : : Vanhat kasarmirakennukset seka uudempi rakennuskanta, kuten torialueen ja kunnantalon
Kuva13 Kuva 14 (Uusheimo, 2015) Kuva 15 punatiilinen ymparistd antavat luontevan lihtékohdan tiydennysrakentamiselle ydinkes-
kustan pohjoisosassa. Keskustan tdydennysrakentamisessa on syyta vahvistaa ja tdydentaa
nykyista kaupunkikuvaa johdonmukaisilla materiaali- ja varivalinnoilla. Keskustan tdayden-
nysrakentamisessa tukeudutaan kestaviin ja ajattomiin materiaaleihin ja vareihin. Punatiilen
lisdksi erilaisten maavarit, punamulta ja puumateriaalit sopivat uudisrakennusten materiaa-
lisvalikoimaan. Ydinkeskustassa padmateriaalina kdytetadn punatiilta myos jatkossa. Tdyden-
tavind materiaaleina voidaan kayttaa esimerkiksi puuta, betonia ja terasta julkisivun eri osis-
sa (13-16). Puurakennuksia tai julkisivun osia voidaan yhdistaa muihin materiaaleihin koko

Pl
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f,/x’“;" keskustan alueella. Puurakentamista edistetdan erityisesti Koskenmdentien ja jokirannan
o 5 T 'l ymparistdssd, jossa uudisrakentaminen sovitetaan olemassa olevaan vanhaan rakennuskan-

/ - 1 taan.
’ 8 gt Nappulakadun eteldpuolella, jossa rakennuskanta on monimuotoisempaa, vaaleat rapatut
" et -1~ pinnat ja valkoiset tiilijulkisivut soveltuvat kaupunkikuvallisesti myds tdaydennysrakentami-
: s By = sen perusmateriaaleiksi (17-18). Talla alueella punatiilisesta pohjoisosasta perityvia tum-
! - — mempia tiilipintoja on mahdollista yhdistda tehostevareina tai kokonaisina vaaleisiin julkisi-
e = | vupintoihin. Tiilen ja sauman vari tulee sovittaa tarkasti muun julkisivupinnan varitykseen ja

ympardiviin rakennuksiin.

Kuva 16 Kuva 17 Kuva 18
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Aukiot, torit ja pysdkointialueet

Keskustan pysakdintiselvityksen (2016) mukaan Hyrylan ydinkeskustan alueella pysakdinti-
paikkojen kysynta ylittaa arjen ruuhkatunteina tarjonnan erityisesti kunnantalon, kirjaston
ja terveyskeskuksen ymparistdssa. Pysakdintiratkaisut ovat myos keskeinen kaupunkikuval-
linen haaste. Nykytilanteessa valtaosa autopaikoista sijoittuu avopysakaintiin liiketilojen ja
muiden palvelurakennusten lahiymparistdon. Yleisia pysakointialueita sijoittuu Hyrylantien
varteen kunnantalon ja terveysaseman yhteyteen seka Koskenmdenpolun ja Nappulaka-
dunvarteen. Kadunvarsipysakointia sijoittuu Hyrylantien ja Kauppatien varteen. Asuntojen
pysakointipaikat sijoittuvat asuinrakennusten tonteille maantasopysakdintiin ja kansipysa-
kointiin (19).

Markettien pysakaintilaitokset ja laajat avopysakointialueet tarjoavat vapaita paikkoja myos
ruuhkatunteina (20). Jasentymattomat laajat pysakointikentat kuitenkin levittavat keskus-
tarakennetta ja muodostuvat kaupunkikuvan kannata epéviihtyisaksi ympadristoksi. Ensi-
sijaisesti keskusta-alueella tulisi valttaa laajoja ja yhtendisia pysakointikenttia ja yleiset au-
topaikat tulisi osoittaa joko kadunvarsipysakdintina tai keskitettyihin pysakointilaitoksiin.
Olemassa oleva pysakdintikenttia voidaan sovittaa keskustamaiseen rakenteeseen erilaisilla
istutuksilla, aitauksilla ja muurirakenteilla. Pysakdintialue tulee visuaalisesti ja toiminnalli-
sesti liittyd muuhun kaupunkirakenteeseen, jolloin esimerkiksi sujuvat jalankulkuyhteydet
muuhun kevyen liikenteen verkostoon suunnitellaan osana pysakointiratkaisua.

Ydinkeskustan tori- ja kdvelyalueista muodostetaan oleskeluun soveltuvia julkisia tiloja, joi-
den suunnittelussa kiinnitetddan huomioita ymparistén mittakaavaan, materiaaleihin ja pien-
ilmastoon. Maantason pintakasittelylld, kuten erilaisilla kiveyksilla yhtenaisia alueita jasenne-
tdan pienempiin osiin ja sovitetaan keskustaymparistoon. Keskeisilla torialueilla aukiotiloja
korostetaan erilaisilla, kivetyksilld, kadun kalusteilla ja istutuksilla. Ympariston arkkitehtuu-
rilla tuetaan eri ika- ja kdyttajaryhmille suunniteltuja toimintoja. Alueilla yhdistetaan erilai-
sia toimintoja, jolloin esimerkiksi leikkiin, oleskeluun ja ymparistotaiteeseen varatut alueet
voivat sijoittua samaan kaupunkitilaan kaupallisten palveluiden kanssa.

Keskitettyjen pysakointilaitosten avulla suuriakin autopaikkamaaria voidaan sijoittaa osaksi
tiivista kaupunkirakennetta. Pysakdintilaitosten, huolto- ja varastotilojen umpinaisia julkisi-
vuja kevennetdan aukotuksella ja erilaisilla materiaaleilla (25-27). Maanpinnan yldapuolelle
rakennettavissa pysakdintilaitoksissa tulee kiinnittaa erityista huomioita rakennuksen arkki-
tehtuurin kokonaishahmoon seka julkisivujen visuaaliseen ilmeeseen, kuten materiaalivalin-
toihin ja aukotukseen. Suuret kaupan yksikot ja pysakointilaitokset on mahdollista sovittaa
huolellisella suunnittelulla ja julkisivujen jasentelylla keskustarakenteeseen.
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3.10 TUUSULAN KESKUSTAN LIIKENNEJARJESTELYJEN
KEHITTAMINEN

Hyrylan toiminnallinen kokonaisuus laajenee merkittavasti Rykmentinpuiston alueen ra-
kentuessa. Lahtokohtaisena ajatuksen on ollut sitoa keskustan uusi ja vanha puoli toisiinsa
liikenteellisesti nykyisia alikulkuja lahtokohtana kayttaen. Muita alueen liikenteeseen vaikut-
tavia tekijoita ovat Lahelan alueen liittaminen Hyryladn Lahelanorren ja Lahela — Hyryla -
Rykmentinpuisto — Kerava —baanayhteyden avulla, Itdisen ohikulkutien jatkeen mukanaan
tuoma Tuusulanvadylan autoliikenteen maaran keventyminen seka linja-autoliikenteen uu-
den terminaalin toteuttaminen ja mahdolliset uudet liityntapysakdintipaikat seka autoille
etta polkupyorille. Pysakointia koskee my0s ajatus keskittaa nykyisen keskustan pohjoiso-
sien autopaikkoja uuteen laitokseen, jonka koko ja sijainti riippuvat muusta maankayton ke-
hittymisesta. Pidemmalla tahtaimellda on mahdollista saada Lentoradan asema palvelemaan
keskustaa, mutta hankkeen aikajanne on pitkd, ja maanalaisen radan aseman sovittaminen
olemassa olevaan maankayttoon on mahdollista myéhemminkin.

Kavely ja pyoraily

Kavelyn ja pyoradilyn nykyinen verkko kehittyy kun alikulkuihin johtavia ita-lansi-suuntaisia
yhteyksia parannetaan, ja Hyrylantien seka Tuusulanvdyldn suuntaiset yhteydet taydentavat
verkoston. Lahelan suunnasta suunnitellun Lahelanorren ja nykyisen Niittylanpuiston — Joki-
polun reittien vieminen alueen poikki alikuluille kohti Rykmentinpuistoa vaatii seuraavilta
suunnitteluvaiheilta paljon, silla Hyrylantien ja Tuusulanvaylan valinen alue on paikoitellen
tihedsti rakennettua.

Joukkoliikenne

Joukkoliikenteen rungon muodostavat tulevaisuudessakin Helsingin, Jarvenpaan ja Keravan
linjat. Linjastosuunnittelun ja nykyisen keskustan kannalta terminaalin sijoittaminen Tuusu-
lanvdylan varteen alikulkujen valiselle alueelle olisi hyva, mutta alikulun jatkamisen kustan-
nukset, sen seurauksena entisestdan pidentyvan kdytavan epaviihtyisyys seka Matkahuollon
tavaratoimitusten tarpeiden huomioon ottaminen puoltavat terminaalin sijoittamista Ryk-
mentinpuistoon kiertoliittymien véliselle alueelle.

Autoliikenne

Autoliikenteen jarjestelyjen perusmitoitus suunnittelualueelle tapahtuu Tuusulanvaylan,
Hyrylankadun ja Koskenmaentien seka Rykmentinpuiston paaliittymien ehdoilla. Aiemmis-
sa suunnitteluvaiheissa on tutkittu lukuisia Lahelanorren eri linjausmahdollisuuksia, joista
ollaan nyt paadytty siihen, etta todennakoisin liittyminen Hyrylan katuverkkoon osoitetaan
Nahkurintielle. Perusteen on seka tien geometria etta keskustan liittymien tasainen kuormit-
tuminen. Lahelan liittymista mahdollisimman sujuvalla katuyhteydella keskustaan pidettiin
tarkeana. Hameentielle ei oleteta liittymaa tdssa vaiheessa. Lahelanorren liittaminen muu-
hun liikenneverkkoon suositellaan tehtavaksi Nahkurintien-Nappulakadun kautta, jolloin
liilkennemaarat jakautuvat tasaisesti eri reiteille ja liittymiin.

Pysakointi

Tuusulan keskustassa pysakdinti on erityinen haaste: mita enemman autoja saadaan mahtu-
maan, sitd enemman voidaan osoittaa rakennusoikeutta, ellei julkinen lilkenne ole erityisen
toimivaa ja kdyttdasteeltaan hyva. Pysakoinnin suunnittelussa noudatetaan Tuusulan py-
sakointinormia (2016). Rykmentinpuiston puolella autojen ja muiden ajoneuvojen pysakdin-
ti seka liityntapysdkdintijarjestelyt ovat jarjestettavissa kaavoituksen ja toteutuksen ede-
tessa ongelmitta. Nykyisen keskustan puolella on toivottu keskitettya aikaisessa vaiheessa
toteutettavaa pysakointilaitosta alueen pohjoisosaan, jolloin pysakdintikapasiteetin puute
ei rajoittaisi muun maankayton kehittamista. Keskeisempi sijainti olisi nykyisen SOTE -talon
paikalla, jolloin myds vuorottaiskayttd helpottuisi.
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3.10.1 Liikenneverkko ja pysakointiratkaisut

Kavely ja pyoraily

Hyryldn keskusta liittyy laadukkailla yhteyksilld kaikkiin suuntiin. Palveluiden saavutetta-
vuus varmistetaan kaikille liikkujaryhmille.

Kevyen liikenteen yhteydet vieddan mahdollisimman suorina kohti palveluita. Nahkelan,
Lahelan ja Pahkinamdentien suunnat liittyvat keskustan palveluihin jatkuvilla yhteyksilla.

Rykmentinpuistosta johtaa puistomainen reitti Tuusulanjarven eteldpdaahan purolaak-
soon. Reitti kulkee linja-autoaseman ja keskustapalvelujen kautta.

Hyryldn sisdinen pyoraily- ja kdvelyverkko erotellaan pdaosin autoliikenteestd ja se yh-
distyy eheasti seudullisiin vayliin. Kauppatie toteutetaan shared space -ratkaisuna, joka
istuu hyvin esitettyyn virikkeelliseen ja jatkuvaan kavely- ja pyoradilyverkkoon.

Suunnittelualuetta ympéroivien vilkkaiden vadylien estevaikutus minimoidaan. Keskus-
taa kiertava kavely- ja pyorailykeha mahdollistaa suorat ja lyhyet reitit. Kevyen liikenteen
kaytettavyyteen liittyy myds pyorapysakoinnin riittdva tarjonta seka liikkenneympariston
esteettomyys.

Pitkdmatkaiset yhteydet eteldan, Keravalle ja Ianteen toteutetaan pyorailyn laatukaytavi-
nd. Seudullisilla kevyenliikenteen reiteilld pyordily erotellaan selkeasti jalankulusta omal-
le kaistalleen.

Autoliikenne

32

Nappulakatu ja Hyryldntie toimivat alueen sisdisind kokoojakatuina. Kauppatie rauhoite-
taan shared space —tyyppiseksi, mikda mahdollistaa toimintojen tarvitseman autoliiken-
teen.

Tuusulanvayla on vilkasliikenteinen katu myos itdisen kehatien toteuduttua (23 000 ajon/
vrk) Tuusulanvdylan liikennevaloliittymissa toteutetaan tarvittavat kaistajarjestelyt, sa-
moin kuin maanteiden kiertoliittymissa.

Koskenmaentien itdpaa vaatii 2+2 kaistaa. Kaantymiskaistoja ja mahdollisesti liilkenneva-
lot liittymiin tarvitaan Hyrylantien ja Tuusulanvaylan valilla sijaitseviin liittymiin.

Keskitetyt pysakointiratkaisut vahentdvat autoliikennetta katuverkolla, ja kavelykeskus-
taa tukeva jarjestelma toimii pitkalti ulkosyottoisena.

Lahela halutaan liittaa katuyhteydella keskustaan. Lahelan orren liittaminen Nappu-
lakatuun uuden Hameentien kiertoliittyman kautta nousi maankayton seka toteutet-
tavuuden kannalta johtopaatosmallin ratkaisuksi. Monien kasiteltyjen vaihtoehtojen
ongelmiksi nousivat jyrkat nousut ja suuret pengerrykset. Liittyminen kantatielle tukee
keskustan reuna-alueen tiivistymista ja laajentumista ja vahentda hieman keskustan lii-
kenneverkon kuormitusta.
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Keskustaytimen pysakointijarjestelyt

Keskustan pohjoisosaan, kaupan ja palvelujen keskittymaan, tulee yksi suuri ja kolme pie-
nempaa korttelikohtaista pysakdintilaitosta. Kauppakeskuskorttelin pysakointilaitokseen
mahdollistetaan liittyminen Tuusulanvaylaltd, Koskenmdaentieltd seka varaus Hyrylantien
suunnasta. Kauppakeskustakorttelin laitos palvelee liityntdpysakoinnin ja ydinkeskustan
kaupallisten palvelujen tarpeita. Pysakointikapasiteetti hyddynnetdadan mahdollisimman
tehokkaasti vuorottaiskaytolla. Sopivia vuorottaispareja ovat asukas- ja tydpaikkapysa-
kointi, kaupan ja asumisen vuoropysakdinnin jarjestaminen on vaikeampaa, koska mo-
lemmat toiminnot tarvitsevat pysakdintia samanaikaisesti.

Kiinteistdjen pysakointiratkaisun lisdksi tulee pohtia mahdollisuutta rakentaa pysakointi-
paikkoja aukion alle seka sosiaali- ja terveysaseman laajentuessa paikallaan esitettyjen ja
edelld mainittujen pysakdintitilojen yhdistamista maanalaisesti. Pysakdinnin jatkosuun-
nittelu on jo kdynnistynyt erillisend selvitystyona.

Kauppakeskuksen pysakointilaitokseen on esitetty ajoliittymat Tuusulanvdylan suunnas-
ta ja Koskesmaentielta. Liittymalla on varaus myds Hyryldntien ja Koskenmdentien liitty-
masta. Kauppakeskuksen huoltoliikenne toimii Koskenmdentien puolelta.



4. JATKOSUOSITUKSET

+ Keskustan kehittdminen tarvitsee kokonaisvaltaisen otteen ja johdon. Esitimme kaksiportaista ratkaisua pitkdn ja lyhyen tdhtdimen hallintaan. Pitkan
tédhtdimen hallintaan kunnan organisaatiosta on nimitettava henkild, joka vastaa keskustan kokonaiskehityksesta. Lyhyen tahtdgimen kehitys kohdistuu
suunnittelun ensimmadiseeen vaiheeseen, vuoteen 2025 asti. Vastauksena tahdn tarpeeseen esitamme kehitysprojektin perustamista. Projektin tavoit-
teena on mahdollistaa keskustan kehittdmisen ensimmadisen vaiheen toteutus.

« Kunnan toimintojen sijoitus on paatettava.
+ Keskustan asemakaavojen ajantasaisuus on syyta tarkistaa.
« Tuusulanvdylan ylittavaa rakennusta emme suosittele toteutettavan.

« Ty0ssa ei ole arvioitu kehittamistoimenpiteiden kustannusvaikutuksia. Jatkotoimenpiteena esitetddn kaavataloudellisten kustannusten arvioimista en-
nen yksittaisten hankkeiden jatkosuunnittelua.
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